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Gemeinde Forstinning, Landkreis Ebersherg

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet Forstinning/Moos

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicksnummern
1303/2 T, 1303/5 T, 1303/8, 1273 T, 1269, 1272 und 1276/6 T der Gemarkung Forstinning

Die Gemeinde Forstinning, Landkreis Ebersberg, erlasst gemaf 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch
- BauGB - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - diese 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

als Satzung.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ersetzt im festgesetzten Geltungs-
bereich den Bebauungsplan in seiner bislang geltenden Fassung, einschlieRlich der 1. Anderung
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Grenze des Geltungsbereichs

Gewerbegebiet gem.8 8 BauNVO

Grundflachenzahl max. 0,6

Geschol’flachenzahl max. 0,9

Quartierangabe z.B.GE 1

GFZ

Firsthohe in Metern

Dachneigung

offentliche Verkehrsflache
Angaben in Metern, z.B. 14,5 m

Stral3enbegrenzungslinie

85457 Worth
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
A.l. Geltungsbereich
ALl HHENE
Al2 Baugrenze
A.1.3 \/\/\/\/\/ anbaufreie Zone
A.2. Art und Mal® der baulichen Nutzung
A21 GE
A22 GE1 Quartiereinteilung,
z.B. Quartier GE 1
A23 GRZO0,6
A24 GFz0,9
A.2.5  Erlauterung der Nutzungsschablone
GE 1
0.6 GRZ
9.5 12.0 Wandhohe
1-25

A3 Verkehrsflachen
A3.1 14,5
A.3.2
A.4. Grinordnung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
A4l ‘ Einzelbaum 1. Wuchsordnung, Neupflanzung
A.4.2 ‘ Einzelbaum 2. Wuchsordnung, Neupflanzung
A.4.3 Q flachige Neupflanzung heimischer Stréaucher und Heister
A.4.4 Grunflache - Ortsrandeingrinung
AA45 . Baum, Bestand, zu erhalten
A.4.6 % Gehoblzbestand, zu erhalten
AA47 _|J- L J-|_ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

TTT Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflachen
A.4.8 ;: E Anlage Gelandemulde, Tiefe ca. 30 cm durch Oberbodenabtrag

und Ansaat mit artenreicher autochthoner Mischung fur
Feuchtwiese

A.4.9 Ansaat mit artenreicher autochthoner Mischung fur Frischwiese
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

GE Das Bauland wird nach BauGB i.V. mit § 8 BauNVO als
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen
i.S.d. 8 8 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zulassig.
Wohnungen diirfen nur mit oder nach dem Betriebsgebaude
errichtet werden.
Zulassig sind neben der gewerblichen Nutzung max.
2 Wohneinheiten fiir die Personengruppe i.S.des § 8 Abs.3 Nr.
1 BauNVO pro Baugrundstiick. Der Anteil der Wohnungen darf
maximal 15 % der Gesamtnutzflache pro Parzelle betragen.

Lagerplatze fur Abfélle, Schrott oder Fahrzeugwracke und
ahnlich wirkende Lagerflachen sind unzulassig. Lagerflachen
als untergeordnete Nebenanlagen flr zulassige Betriebe

bleiben davon unberihrt. Unzulassig sind auch Glucksspielhallen,

Abfallentsorgungsbetriebe, sowie Beherbergungsbetriebe.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO, z.B.Trafostation.
Fur diese Nebenanlage gelten dieselben gestalterischen Anfor-
derungen wie fir die sonstigen Gebaude

Nebenanlagen fir Kleintierhaltung gem. 8 14 BauNVO sind
ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung
Nutzungsziffern

GRZ 0,6 Max. Grundflachenzahl, z.B. 0,6 (entsprechend § 19 Abs 1
BauNVO). Entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO sind
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO,
- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch

die das Grundstiick lediglich unterbaut wird

bei der Ermittlung der Grundflache/Grundflachenzahl zu
bertcksichtigen. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch
diese Anlagen gemal 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
Uberschritten werden.

GFZ 0,9 Max. Gescholiflachenzahl, z.B. 0,9 bezogen auf die AulR3en-
malRe der Geb&ude in allen Vollgeschossen (entsprechend
§ 20 BauNVvO).
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
(Nichtvollgeschossen) einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande sind

ausnahmsweise nicht mitzurechnen (8 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO).

Die unter Punkt B.2.1.1 bzw. B.2.1.2 angegebenen Grund- und
Geschol¥flachenzahlen sind Hochstwerte. Sie kdnnen nicht
erreicht werden, wenn dazu die Baugrenzen uberschritten
werden mussen.

Zahl der Vollgeschosse / Wand- und Firsthdhen

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze:
Zulassig sind max. 3 Vollgeschosse.

WH 9.5 Wandhohe (8 18 Abs. 1 BauNVO):
Hdochstzulassige Wandhohe, z.B. 9,5m (bezogen auf den
Gehbahnanschnitt der angrenzenden ErschlieRungsstral3e
im Mittel), gemessen Schnittpunkt Au3enkante Wand mit
Oberkante Dachhaut an den Traufseiten bzw. Oberkante
Attika bei Flachdachern.

FH 12,0 Firsthohe:
Hochstzulassige Firsthéhe, z.B. 12,0 m (bezogen auf den
Gehbahnanschnitt der angrenzenden ErschlieBungsstralie
im Mittel bis Oberkante Dachhaut im Firstbereich).

Die Hohenlage der FuRbodenoberkante des 1. Vollgeschosses
wird auf max. 0,40 m Uber dem Gehbahnanschnitt der
angrenzenden ErschlieRungsstraRe (mittlere Hohe bei
geneigtem Geléande) festgesetzt.

MindestgroRe der Baugrundstiicke/ uberbaubare Grundsticksflachen/
Bauweise

Mindestgrolie der Baugrundstiicke im Gewerbegebiet 1.000 gm, ohne
Beriicksichtigung der durch Planzeichen festgesetzten Griinflachen.
Eine sinnvolle Bebaubarkeit und ErschlieBung muf3 bei einer
Grundstiicksteilung im gesamten Planbereich gewahrleistet sein.

Ein oberirdisches Vortreten vor die Baugrenzen mit Gebaudeteilen gem.
§ 23 Abs. 2 BauNVO zum StraRenraum hin wird nicht zugelassen.
Ansonsten ausnahmsweise zulassig ist das Vortreten tiber eine Baugrenze
mit:
- erdgeschossigen Schutzdachern bis zu einer Tiefe von
maximal 3,0 m.
- untergeordneten Bauteilen gem. Art 6 Abs. 3 BayBO in
Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 1/3 der
Fassadenlange.
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Bauweise
Es wird abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
die wie folgt geregelt ist:

Grenzanbau im Rahmen der Baugrenzen ist jeweils nur auf einer seitlichen
Grundstiicksgrenze zulassig.

Wird nicht an die Grenze gebaut, gelten die gesetzlichen Abstandsflachen-
regelungen gemalf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO.

An den Grenzen zusammengebaute Anlagen sind baulich und gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

Die langere Gebaudeseite ist als Traufseite auszubilden.

Gelandeaufschittungen und Abgrabungen sind auf das notwendige Mal3
zu beschranken.

Déacher
Unzulassig sind Zeltdacher, Walm- und Krippelwalmdacher
Die zulassige Dachneigung betragt 1 bis 25 Grad.

Dachiberstande
am Ortgang und an der Traufe max. 1,00 m

Die Dacheindeckung ist nur in Rot,- Braun,- und Grautonen zul&ssig.
Zulassig sind auch extensive Dachbegriinungen.
Unzulassig sind grelle, reflektierende und glanzende Materialien.

Zulassig sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren im Sinne des
Art. 57 Abs. 1 Satz 3a Bayerische Bauordnung BayBO.

Garagen und Kfz.-Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen offenen Stellplatze und Garagen muf3 im
Bauantrag nach den geltenden Richtlinien nachgewiesen werden
(Stellplatzsatzung der Gemeinde Forstinning in der jeweils gultigen
Fassung).

Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten Griinflachen.

Der Abstand von Garagentoren zur offentlichen Verkehrsflache mufd
mindestens 6,0 m - gemessen in Fahrtrichtung - betragen.

Die dufRere Gestaltung der oberirdischen Garagengebaude ist entsprechend
den Festsetzungen und Hinweisen fur die Hauptgebaude vorzunehmen.

Tiefgaragen

Die Tiefgaragendecken mussen eine Erdiberdeckung von mindestens
60 cm erhalten und sind, soweit sie nicht fiir oberirdische Stellplatze
oder andere betriebliche Nutzungszwecke genutzt werden, gartnerisch
Zu gestalten und zu bepflanzen.

Gestaltung / Werbeanlagen

Werbeanlagen auf privaten und oéffentlichen Grundstiicken und Verkaufs-
flachen sind in jeder Groéf3e genehmigungspflichtig. Werbeanlagen kénnen
nur maximal bis zum Bristungsbereich des Obergeschosses zugelassen
werden. Sie sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen.

Hinweisschilder fir die einzelnen Gewerbebetriebe sind am Eingang des
Gewerbegebietes bzw. der betreffenden Erschliel3ungsstralen an einem
Sammelstander gemeinsam anzubringen.

Versorgung und Entsorgung

Die Standorte fur Abfallbehalter sind in den Gebauden incl. Garagen
zu integrieren und gegen Einblick zu schitzen.

Grinordnung

Geringe Abweichungen der gepflanzten Bd&ume von den im Bebauungsplan
dargestellten Standorten sind zuldssig; die Anzahl ist beizubehalten.

Je angefangene 400 gm Grundstlcksflache ist zusatzlich zur Ortsrand-
eingriinung ein Laubbaum der untengenannten Arten zu pflanzen.

Alle Bereiche innerhalb der 6ffentlichen Griinflache, die keinem Pflanzgebot
unterliegen, sind als artenreiches Grinland anzusaen. Diese Flachen sind
maximal 3x jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu o6ffentlichen ErschlieBungsstral3en ist
auf3erhalb der notwendigen Zufahrten ein mindestens 2,5 m breiter Grin-
streifen anzulegen, sofern keine zwingenden betrieblichen Erfordernisse
entgegenstehen.

Die unbebauten, nicht fiir den Betriebsablauf benétigten Flachen der Grund-
stiicke sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen anzusaen. Fir die
Bepflanzung kdnnen hier auch Zierstrucher verwendet werden. Die
Pflanzung von Fichten, Lebensbaum und fremdlandischen Nadelgehdlzen ist
jedoch unzulassig.

Fensterlose Fassaden Uber 6 m Breite sind mit Klettergehélzen zu begriinen.

Einfriedungen sind als sockellose Maschendraht- oder Gitterz&dune bis zu

einer H6he von 2 m zulassig. Falls Zaune errichtet werden, sollen diese ausser-

halb der Eingrinung, d.h. an der dem Baugebiet zugewandten Seite der
Eingrinung erfolgen.

Kfz-Stellplatze sind wasserdurchlassig, z.B. als Pflaster mit Rasenfuge,
Dranpflaster oder Schotterrasenflache zu gestalten.

Fur die Eingriinung sind folgende heimische, freiwachsende Stréaucher
und standortgerechte Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus silvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster

B.9

B.9.1

B.9.2
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B.10.4

B.11

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Pflanzqualitaten: Einzelbaume 1. Wuchsordnung — H, 3xv, StU 18-20

Einzelbaume 2. Wuchsordnung — H, 3xv, StU 16-18
Baume in Geholzpflanzungen — Hei, 2xv, oB, 175-200;
Anteil in der Pflanzung mindestens 10 %

Straucher — Str, 2xv, 4-5 Tr, 60-150, Pflanzabstand 1,5 m

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes werden gem.

8 9 Abs. 1a BauGB 940 gm auf Teilflachen von FI-Nr. 1276/6 und 1272 als Aus-

gleichsflachen festgesetzt und gemal’ Planzeichnung 6kologisch aufgewertet.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes werden
gem. 8§ 9 Abs. 1a BauGB die beiden insgesamt ca. 15.500 gm umfassenden
FI.Nrn. 1098 und 1097 Gmkg. Forstinning als Ausgleichsflache fir den Ein-
griff in Natur und Landschatft festgesetzt und gemaR Planzeichnung
Okologisch aufgewertet.

Die neu angelegten Gelandemulden sind 2x jahrlich Mitte Juli und Ende
September zu méhen; die Frischwiesenflachen sind zur Ausmagerung in den
ersten 4 Jahren nach Anlage 3x jahrlich zu mahen, danach 2x jahrlich wie die

Abwasserbeseitigung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Inbetriebnahme an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos
anzuschlieRen. Ubergangslésungen sind nicht zuléassig. Die einschlagigen
Vorschriften zur Einleitung gewerblicher

Abwasser sowie die Bestimmungen des Abwasserzweckverbandes sind zu
beachten.

Entwasserung/Regenwassernutzung:

Die Speicherung und Nutzung des anfallenden Dach- und
Oberflachenwassers in Zisternen, als Beitrag zur Trinkwassereinsparung ist
ausdrticklich erwiinscht. Das Uberschissige Wasser ist auf den einzelnen
Parzellen zu versickern.

Niederschlagswasser:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit es die Untergrundverhaltnisse
es erlauben, zu versickern. Als primare Ldsung ist eine ortsnahe flachenhafte
Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine
Flachenversickerung nicht mdglich, so ist einer linienférmigen unterirdischen
Versickerung Uber Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung tber
Sickerschachte zu geben. Bei jeder Art der Versickerung in das Grundwasser
sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten.
Verkehrsflachen oder Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe
angeliefert, gelagert oder abgefullt werden oder auf denen mit diesen

Stoffen in nicht unerheblichen Mengen umgegangen wird, sind an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschliel3en.

Gewerbegerausche:

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern,
dass die festgesetzten Emissionskontingente durch das entsprechende Vorhaben

nicht Uberschritten werden.

Der Nachweis ist furr die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte nach

Gelandemulden. Das Schnittgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Denkmalpflege

Vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten ist der Oberboden unter Aufsicht
Einer archéologischen Fachkraft im Bereich der Bauflachen abzutragen.

Nach Ergebnis des Oberbodenabtrags ist eine sachgerechte archéologische
Ausgrabung im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zur Sicherung und
Dokumentation der von der Baumafinahme betroffenen Bodendenkmalern
durchzufuhren.

Mit den Erdarbeiten fir die geplante Baumaflinahme darf erst begonnen
werden, wenn vorhandene Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden.

Fir Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf

Art. 7 Abs. 1 Satz 1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-

verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Immissionsschutz

Kontingentierung der Gerduschemissionen:

Die ausgewiesenen Gewerbegebiete sind nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich

der maximal zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache

folgende Emissionskontingente in Form immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel nicht Uberschreiten:
tagsuber: LWA" = 65 dB(A)/m?2

nachts:

LWA" = 50 dB(A)/m?2

Als emittierende Flachen gelten die Flachen innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das

Emissionskontingent dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben

mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind

die jeweiligen Immissionskontingente zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder

Betrieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb
gehdrenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich
parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschliel3en

(z.B. durch Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).
Bei der Uberpriifung der Einhaltung der Emissionskontingente im

Einzelgenehmigungsverfahren sind die nachfolgenden Regelungen, die auf der TA Larm

vom 26.08.1998 basieren, mal3gebend.

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente je Betriebsgrundstiick ist nach den
Rechenvorschriften der DIN ISO 9613-2 bei freier Schallausbreitung und unter Annahme von

ebenem Gelande mit einer Quellhéhe von 4 m durchzufthren.
Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.
Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden

zulassigen Gerduschimmissionskontingente der einzelnen Betriebe ist fir Immissionsorte im
Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den néchstgelegenen Baugrenzen oder Gebdudefassaden

der aufRerhalb des bestehenden und zu erweiternden Gewerbegebietes liegenden
Nutzungen, in denen sich Fenster von AufenthaltsrAumen befinden oder auf Grund von
Planungsrecht entstehen kdénnen, zu fihren.

Es sind dies die bestehenden Wohngebaude entlang der St 2080 sowie stidlich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Moos".

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Immissionsanteil
des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A),
so erhoht sich der zuldssige Immissionsanteil auf den Wert Immissionsrichtwert — 15 dB(A)

[Anlehnung an Relevanzgrenze nach DIN 45691].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu
achten,
nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das

dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den

Nachbargrundsttick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen die

Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete gemal3 Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz:
Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich

schutzbediirftige Raume befinden, bei Errichtung und Anderung der Geb&ude technische

Vorkehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen eingehalten werden.
Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen ist bei
Wohnrdumen ein Schalldamm-Mal von erf. R'w,res = 40 dB zugrunde zu legen.
Bei AuR3enbauteilen von Buroraumen gelten um 5 dB geringere Anforderungen.
Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schalldammende Liftungseinrichtungen

vorzusehen.

C. HINWEISE

C.l 1272 Flurstiicksnummer , z.B. FI.Nr. 1272

c.2 o0—o0 bestehende Grundstiicksgrenzen

C.3 00 Vorschlag fur die Aufhebung von Grundstlicksgrenzen
CA4 - Bestehende Haupt- und Nebengebéaude

C.5 Das Plangebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Mit

C.6

C.7

C.8

C.9

C.10

cl

C.12

C.13

C.14

Larm- und Geruchsbelastigungen bei der Bearbeitung und Nutzung der
Grundstlicke, u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen, ist daher zu
rechnen.

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, daf3
jeder Eigentimer verpflichtet ist, Altlasten eigenverantwortlich festzustellen
und Verdachtsflachen ggf. dem Landratsamt Ebersberg zu melden und
soweit erforderlich zu entsorgen.

©—145-o Festsetzungen in Metern

Keller sind wegen dem hohen Grundwasserstand gegen driickendes Wasser
zu sichern.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausflhrungsgesetzes zum BGB
vom 20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.
Die Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der
baulichen Anlagen vorzunehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen
nicht in den Wurzelbereich von Baumen hineinragen.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden sowie die bereits
vorhandenen Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder
krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaf den Angaben des
Bebauungsplanes zu ersetzen.

Mit der Eingabeplanung fur Baumaflinahmen ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan einzureichen. Darin sind die Bepflanzungen, sowie die
gesamte sonstige AuRenraumgestaltung gemal den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Geb&ude
durchzufihren.

Fur alle Eingriffe ins Grundwasser ist vor Baubeginn beim Landratsamt
Ebersberg, untere Wasserrechtsbehorde, eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

Tiefgaragenfussbdden mussen, auch in der untersten Ebene, undurchlassig
gegen Flussigkeiten ausgebildet werden.

Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Inbetriebnahme an das Netz des
Wasserzweckverbandes Anzing - Forstinning anzuschliel3en.

Osten und Nordosten zu fihren. In die Ubrigen Richtungen erfolgt eine
Einschréankung der zulassigen Gerduschimmissionen nicht.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich
um einen nicht stérenden, gerauscharmen Betrieb (z. B. nur Blronutzung) handelt.

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat der Gemeinde Forstinning hat in der Sitzung vom 11.11.2014 die Aufstellung
zur "2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Forstinning/Moos" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.11.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2014
hat in der Zeit vom 13.11.2014 bis 19.12.2014 stattgefunden

. Die frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

gemanR 8§ 4 Abs.1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.11.2014 hat in der Zeit vom 13.11.2014 bis 19.12.2014 stattgefunden.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.02.2015 wurde mit

Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03.2015 bis
28.04.2015 o6ffentlich ausgelegt.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.02.2014

wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.03.2015 bis 28.04.2015 beteiligt.

. Die Gemeinde Forstinning hat mit Beschluss des Gemeinderats VOM ..........ccccccvveveeeeieeeeeeenn.

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOM ...........cccceeveeiiivieeeeenn
als Satzung beschlossen.

1. BlUrgermeister Ostermair Siegel

. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum

Bebauungsplan in der Fassung vom erfolgte am

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan

in der Fassung vom in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB)

1. Burgermeister Ostermair Siegel




