w | | B.7.6 Die Freiflachen der Baugrundstlcke sind, soweit sie nicht fir Geh-/ Fahrflachen, Terrassen oder Stellplatze C.12.1  Wasserwirtschaftliche Belange
— Bebauungsplan Sonnengasse SATTE EEQCRTJ?\,A}CH SQIE_EZLODQFS:D Z| FLACHDACH E erforderlich sind, vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten. Die Gestaltung . i _ .
e e R e e HoRCH w > BEGRUNT 2 dieser Flachen mit Kies, Schotter 0.. Belégen ist unzuldssig. Fiir eine Bepflanzung kénnen hier auch Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen,
- . , Lo , DN27 GRAD N = P g g , , " , ,
gemal § 13b Baugesetzbuch - Gemeinde Forstinning, Landkreis Ebersberg & A ° = Zierstraucher verwendet werden. auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, soll auf den einzelnen
o r vy @ 00 | = —X% S Baugrundstiicken zuriickgehalten und zur Gartenbewésserung 0.4. benutzt werden. Uberschiissiges
i 4 . . , . — L < Wasser ist auf den einzelnen Baugrundstiicken zu versickern. Fiir sogenannte ,Starkregenereignisse* sind
1 Der Bebauungsplan "Sonnengasse" umfasst die Flurstlicksnummern 666, 667, 664/2 und 111/1 T | ° ip ip ﬂ @ ﬂ ; - ; ;
o ! < @ o Gemeindg Fporstinning g E ‘ ‘ B77 Die Verwendung nicht standortgerechter (Nadel-)Gehdlze, z.B. Thuja-Hecken, Schein-Zypressen oder fu:fden einzelnen Baugrundstiicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser zu
I y : : ‘ i i 5 i reffen.
' | 2 3 o Fichten ist unzuléssig.
i w! Z S | | =
A Il . 9 HE > 8 ! _|s
i y B08le! & o | | 8
. . I Die Gemeinde Forstinning, Landkreis Ebersberg, erlasst gemal §§ 2, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch - BauGB -, — Tlg] i i = , . . . . . . " .
8,00; 9,00|0°; 15-20 i 4 z ! ! . . . Y , iy 2
: d i 11171 Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - die | z| | | B.7.8  Tiefgarageneinhausungen ber 8 m Breite sind mit Kletterpflanzen oder durch Vorpflanzung zu begriinen. CA22  Keller- und Tiefgarageneinbauten sind wasserdicnt und auftriebssicher auszuftihren. Die Gebaude sind
! ; oK ok oK : : ok konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieendes Niederschlagswasser
I 4| oFam0 P YT N sen Bebauungsplan als Satzung. | | OKFFB OKFFB \ OKFFB \ ; h A -- ; - . ]
1 3 Vv~~~ * = GARAGE | ROH i ROH ROH ; ROH an keiner Stelle eindringen kann. Offnungen an Gebauden wie z.B. Lichtschéchte, Treppenabgange,
668 'NNE < : ) Caw |, s ‘ i i B.S Immissionsschutz ::gcl:lﬁr;initfzrélt’jren, Be- und Entlliftungen, Mauerdurchleitungen, TG-Zufahrten etc. sind ausreichend
i , A 7 : :
Lo . . R Planfertiger: Plandatum:  21.09.2021 L L eusrRuNe voReAT: L | | 881  Baulicher Schallschut
J6 : - : : 8. aulicher Schallschutz
8 I 7 7 7 ! !
- y Architekturbiiro Lin 08.02.2022 GARAGENLANGE GARAGEN- ‘ ‘ Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige Raume
: 1 rehitekiurburo Linaner . 15.03.2022 ERSCHLIESSUNG R 0 A1k (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherbergungsstétten und Ahnliches; C.13  Versorgung und Entsorgung
| il 4 Kristiane Floros; Architektin Stadtplanenn R SCHEMASCHNITT A: WA 2b. WA 3. WA 4. WA 5 SCHEMASCHNITT B: WA 1 SCHEMASCHNITT C: WA1 oder WA 2a SCHEMASCHNITT D: WA6 Birordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen V d Ent leit diirf der iiberbaut h mit B3 der tief Inden Strauch
I A U N o P ! ) Am Pfriindeweg 5 ’ ’ ’ ) ’ ’ zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die ver- und Entsorgungsieitungen durien weder uberbaut noch mit Baumen oder tiet wurzeinden strauchern
1 9 L hall A uberpflanzt werden. Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die Wasserversorgungsleitungen und das
g - = 4 ilen ei :
R o 4 \ o 85457 Worth uftschalldammung von Aufsenbauteilen eingehalten werden. Abwasserkanalnetz anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Niederschlagswasser ist
B N S : . . , f dem eigenen Grundstiick zu versickern.
= |/ 8 \ 1 Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen: erf. R'w,ges==35dB au
WA 23 L‘-’/ o0 i //‘ E 1 1 7 B4.2 Als Dacheindeckung der Wohnhauser sind Dachpfannen in Grauténen. Rottonen oder Brauntdnen sowie Bei Aufbenbauteilen von Biiroraumen und Raumen ahnlicher Schutzbedi]rftigkeit gelten um jeweils 5dB
pe— 7T . A F ESTS ETZU N G E N D U RC H P LANZE I C H E N B F ESTS ETZU N G E N D U RC H TEXT Metalleindeckungen in Grautnen zulassig. Die Oberflachen und Farben der Dachhaut sind auf beiden 9eningers Anforderungen. Sof_ern Fassaden von d(_a_r " Bebauungsplgn festgesetzten Baugreh ze abricken, C.14 Grlinordnung
A 5 | & I ' Haushalften identisch herzustellen. Unzulassig sind grelle, reflektierende und glanzende Materialien gelten die genannten Schalldamm-Mafe ebenso fur alle parallel zu dieser Baugrenze ausgerichteten
500 | 15.20° — \\\ T / 3 3 Zulissig sind auch Dachbegriinungen. ’ ' Fassaden. Raume, die berwiegend zum Schiafen genutzt werden konnen (Schiaf- und Kinderzimmer) und C.14.1  Noch nicht bebaute Grundstiicke sind mindestens dreimal jéhrlich zu mahen, damit eine Beeintrachtigung
, = 2 I I Il A Geltungsbereich B.A Art der baulichen Nutzung die nicht Hber ein Fenster in der S"udos.tfassade belliftet wgrden konnen, missen Einrichtungen zur der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen ist.
& DG Pt = 1 121/ B.4.3 Dachaufbauten: Raumbeliiftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem flir den hygienischen Luftwechsel erforderlichen
L 4 Ga| | oRto  |GRi | GRi0 B11  Das Gebiet wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) - Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel efc. sind unzulssig. Zustand (Nennliiftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Aufentarm
R CGe /ﬁ | GF240 GF 240 GF 240 A1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs festgesetzt. Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. eingehalten werden. C.14.2  Beiden Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982
(d)) | 5/50 5,5 4 3 2 . . w u w
o SRR 77/ .o o o oo .o o oo 664/3 B44  InWAZ2a, WA2b, WA3, WA 4, WA 5 und WA 6 sind fiir Garagen und Carports auRerhalb der Solche Einrichtungen konnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBL, S.
WA 2b L < % 5 R 150 6 R 110 R 110 7 Wohnhauser ausschlieRlich Flachdacher Zu|ass|g' Diese sind extensiv zu begrunen_ mit erhdhtem Schallschutz bei L[]ftungsfunktion Schalldammliifter. u.a 286) zu beachten. Die GehOIZpﬂanZUngen sind in der VegetatlonsperlOde nach ErnChtUng der baulichen
e — | % GF 324 GF 240 GF 240 = A1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B.2 MaB der baulichen Nutzung ’ S Anlagen vorzunehmen. Die gem. Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und
1l s ) & oo oo . . S : . : i ind si 5 i
ﬁ R . e m— g 1 o 121 51 \ " B.4.5 Zysammenhangendg Bauquper mit glelcher Gegchossanzghl, sowie Nebepgebaude unq Garage_n sind Mechanische Beliiftungseinrichtungen diirfen in Schiafriumen im bestimmungsgemaRen Betriebszustand gz:irzf:]anft Zz ;r::l;inz.fellaAniilegz;ngi:%gr;aenn;z;&aﬁ::t;nrgizenaiiﬁ Sjﬁ)ca;]ugggsg;ar?:ns;;O(Trs;tzkzr:{nDﬁd
7.00 97 c —_——— — — N > " Verkehraflich 2. utzungsziffern hoéhen- und profilgleich sowie mit gleicher Dacheindeckung im zusammenhangenden Teil auszubilden. (Nennliiftung) einen Eigengeréuschpegel von 30dB(A) im Raum (bezogen auf eine dquivalente i Ausggng S dem Gzrten z,ur sttentlchen Flichs méggllichgist g
3 0 S:00—9—820 . £ o5 = . erkehrstlachen Absorptionsflache von A=10m2) nicht liberschreiten. '
s hdd ||j| ;! s [ g | 4 2 B211 GR110 MadXiQW?: zulassige Gesamtgrundfléche in m?z.B. 110, einschliesslich Balkone, Terrassen B46  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als gleichmaRige rechteckige i )
£ % I °’ g . . . und Kelleraussentreppe, etc. Flach |3ssi : , o . .
& Ga Ga || Ga | offentliche Verkehrsflache , e " . ) acnen zulassig. Von diesen Festsetzungen kann gemaR §31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen . o ,
orlach 0 0 Vordac 55 .
= +— | == d l_j'v A21 = Anaaben in Metern. zB. 5.5 m Qle zulassige Grun?ﬂaohe dgrf durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schalltechnische C.14.3  Zur Begriinung sind tiberwiegend folgende Arten zu verwenden:
St 2 % % st 18] st %1 9 ’ ’ einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden
[/ Lo_J y sl——J13] L_—-_J Z ’ ' Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und Baume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 18-20
. o ) . o B.5 Garagen, Stellplatze, Einfriedungen und Nebenanlagen geringere Schalldamm-Male unter Beachtung der gliltigen baurechtlichen Anforderungen méglich sind. Acer platanoides Fraxinus excelsior Tilia cordata Sand-Birke
667 g 666 A2 Strafienbagrenzungslinis B21.2 GF 196 Maximal zuléssige GeschoRfléche, z.B. 196m2bezogen auf die AuRenmafe der Gebéude in _ Spitz-Ahorn Gew. Esche Winter-Linde Stiel-Eiche
664/2 allen Voligeschossen (entsprechend § 20 BauNVO). B.5.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen muss im Bauantrag nach den geltenden Richtlinien B.8.2 Schallschgtzgrundrlsse o L . Betula pendula Quercus robur Tilia platyphyllos Sommer-Linde
D /] %/'L_St_]&’ s ]V// 8 [_STWV// nachgewiesen werden (Stellplatzsatzung der Gemeinde Forstinning in der Fassung vom 25.07.2019). An den mit ,Ausschluss von Fenstern schutzbeddrftiger Raume" gekennzeichneten Baugrenzen, bzw. Baume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitét: H, 3xv, mB, 14-16
: 4 ge g A3 Art und MaB der baulichen Nutzun Vor Garagen ist ein mind. 5,50 Meter tiefer Stauraum zur ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. hinter diesen Baugrenzen liegenden Fassaden, von Wohngebauden sind Schallschutzgrundrisse derart zu Acer campestre Vogel-Kirsche Sorbus aria Prunus avium
&l 1% m S G T I g% | ' Baugrenzen, Bauweise Firstrichtungen B22  Zahlder Vollgeschosse / Wand- und Firsthéhen Im Stellplatznachweis wird ein Stellplatz im Stauraum einer Garage auf dem Baugrundstiick mit planen, dass sich in den gekennzeichneten Fassaden keine offenbaren Fenster von schutzbedurftigen Feld-Ahorn Prunus serotina Echte Mehlbeere Eberesche
: - ! g {{i 1Pk 3l ; : g angerechnet, als Ausnahme von der gemeindlichen Stellplatzsatzung, sofem der Garagenstellplatz der Raumen nach DIN4109 befinden. Verglasungen, die ausschlieRlich der Belichtung dienen, sind zulassig. Carpinus betulus Gew. Traubenkirsche ~ Sorbus aucuparia Prununs padus
sy Td oo sy % 12.00 55— gleichen Wohneinheit zugeordnet ist und es sich nicht um Doppeldeckergaragen handelt. Telghn!sche Vorkehrungen, die das Offnen dieser Verglasungen zu Reinigungszwecken ermdglichen, sind Hainbuche Spatblihende Trauben-Kirsche
= F—1 ——— i ——- B.2.2.1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. maximal 3 Vollgeschosse 2Hassig. Obstbaume lokaltypischer Sorten
@» i e = 3. WA1 i i 4 B. i - . - . o . . : . 2 it
5002508 4150 | et —pom e ] 664/1 A3 allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 2.B. Quartier WA Im WA 2b, WA 3, WA4 und WA 5 liegt das dritte Vollgeschoss im Dachgeschoss B52  Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Von diesen F " 5% 831 BaUGB im Einzelfall aboewich d i Rah Straucher Pflanzqualitat: Str, 2xv, 60-150
B ik SRt Riss Y . Baugrenze eigenen Grundstiick), beispielsweise als Kiesflachen, wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge on diesen Festsetzungen kann gemal §31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen Corylus avellana Lonicera xylosteum Sambucus nigra Wasser-Schneeball
o T 9 ORIt OR 150 8 3. g B222  Wandhdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) im WA 1: oder Dranpflaster herzustellen. (ijes Baugr:anehm|gL}ingsyerfahre'ncsj odder CZeneEm|gungsll‘/lrelstellrtjngsverfghéenskqurch elﬂe schalltechnische Gew. Hasel Heckenkirsche Schwarzer Holunder Hunds-Rose
e ¥ GR 150 GR 110 GR110 N T — Baulinie Hochstzulassige Wandhéhe der Hauptbaukorper sind 8,00 m bei Satteldachern oder 9,00m bei Garagen/Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen und in den Baurdumen zulassig. Lptersuhc tungl n:c nglegen LVJV;: ' iss.t ure ancliere. gf&na. rEen (é' .d auho(;_pegste utrlgen, susch Clrataleguls monogyna Prununs spinosa Sambucus racemosa Gew. Liguster
- GF 324 @ GF 240 @ GF 240 @ ~ Flachdachern im Quartier WA 1 (bezogen auf Oberkante Rohfussboden im Erdgeschoss), gemessen am am;SC u ZWT‘;_” e'z Cf') etlr?elt ers? re|tung von mr?lwlssmnsr!od twerten durch die Gaststattengerausche Eingriffeliger Weidorn  Schlehe Roter Holunder Ligustrum vulgare
WA3 g =11 12 13 - A3.4 GR 110 maximal zulissige Grundflache je Parzelle, z.B. 110m2 Schnittpunkt AuRenkante Wand mit Oberkante Dachhaut an der Traufseite. B.5.3 Tiefgaragenanlagen sind im Bereich der privaten Grundstiicke auch auferhalb der (iberbaubaren Grund- vordem jewetligen Autenthalisraumlensier ausgeschiossen wird. Euonymus europaeus Ribes alpinum Viburnum lantana Rosa canina
" . | L T N o T Siehe hierzu auch Schemaschnitt B und Schemaschnitt C. stiicksflachen zulassig. , _ ) , , o o Pfaffenhdtchen Alpen-Johannisbeere Wolliger Schneeball Viburnum opulus
669 {ék i — " N R e < 119 . o o Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® kann im Bauamt der Gemeinde Forstinning zu den jeweiligen
o & e - T - A - A % A35 GF 196 maximal ZU|aSS|ge GeschoRflache je Parzelle, z.B. 196m2 Wandhéhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) im WA 2a Burozeitenkann eingesehen werden.
7,00 27° : g : T : :
— » 3 g |, b I g A3.6 Il maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. Il Héchstzuléssige Wandhohe der Haupraukérper sind 8,00 m (bezogen auf Oberkante Rohfussboden B.5.4 An Tiefgaragen werden folgende Anforderungen gestellt:
- = Ga llea T ) — TGa | im Erdgeschoss), gemessen am Schnittpunkt AuRenkante Wand mit Oberkante Dachhaut an der - Die Einhausungen der Tiefgaragen mussen im Bereich der mit NN gekennzeichneten Fl&chen liegen.
e —~—1 | - =+ ij} : . i Traufseite. Siehe hierzu auch Schemaschnitt C. - Uberdeckung der Rampen
r p M 1g A3.7 nur Einzelhauser zulassig g pen.
/ LLSt W/ % LSt ad| LSt ///A - Bei mechanischer Entliftung ist diese Gber Dach in die freie Windstrémung zu flihren.
¢ \ 664/4 A3.8 A!s Einzelhauser und Doppelhauser zulassig Wandhohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) im WA 2b, WA 3, WA 4 und WA 5: -"Die Tigfggragendeck?n missen eine Erdijl?erdleckung von min. 50cm erhalten und sind", sowgit sie nicht
™ K Sl 3T =1 IZ/ S 123 Hochstzuldssige Wandhéhe der Hauptbaukdrper sind 7,00 m (bezogen auf Oberkante Rohfussboden fur oberirdische Stellplatze oder andere betriebliche Nutzungszwecke genutzt werden, gartnerisch zu C HINWEISE VE RFAH RENSVE RM ERKE
[ 3 LISt_ J / % LSt gg| LSt / % j\ A3.9 A nur Hausgruppen zuléssig im Erdgeschoss), gemessen am Schnittpunkt AuBenkante Wand mit Oberkante Dachhaut an der gestalten und zu bepflanzen.
| | : 3 | EE N SN PSR g s | Traufseite. Siehe hierzu auch Schemaschnitt A. - I;)ie Zufahrtsrampe der Tiefggrage ist einzuhgusen; die Innenwéndelund der Deckenpereich dgr
| = ! ”%» g U 4 U g o~ A3.10 WH8.00 maximal zulassige Wandhohe, z. B. 8,00 m Einhausung sind schallabsorbierend zu verkleiden; der Schallabsorptionsgrad darf bei 500 Hz einen Wert C.1 666 Flurstiicksnummer z.B. FI.Nr. 666 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Forstinning hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die Aufstellung des
e i v2.00] T oo S . . Wandhohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) im WA 6: von a 2 0.8 nicht unterschreiten. Pp— : Bebauungsplanes "Sonnengasse" nach § 13b beschlossen
| 15| ' il R S R N - 123/1 A3.11  DN27 zulassige Dachneigung, z. B. 27 Grad Hchstzuléssige Wandhahe der Hauptbaukérper sind 9,80 m (bezogen auf Oberkante Rohfussboden - Das Tor der Tiefgaragenein- und -ausfahrt muss dem Stand der Larmminderungstechnik o2 bestehende Grundsiick gsp g '
e B S = U S I i - « im Erdgeschoss), gemessen am Schnittpunkt AuRenkante Wand mit Oberkante Dachhaut. Siehe hierzu entsprechen (2.B. larmarmes Sektional- oder Schwingtor oder gleichwertig); die Torofinung ' esiehende Brunastucksgrenzen Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
, : 15 @ 14 A312 vorgeschriebene Hauptfirstrichtung auch Schemaschnitt D. hat mittels automatischem Toréffner zu erfolgen.
o o GR 110 - Die Abdeckung ggf. erforderlicher Regenrinnen ist dem Stand der Larmminderungstechnik .
) GF 240 " . . : : . : - C.3 Bestehende Haupt- und Nebengebaude
S — — A3.13 NN Nebengebaude; Tiefgarageneinfahrten, werden nicht auf die B.2.2.3  Die Hohenlage des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss wird auf max. 0,30m {ber der egt”spr?c:end gerglgschte\'&m ahusltzuzndep (2 Br? ulrc: kraftlsgh:]uss;?e I\ferschraub;n{qen). ] P ) 2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit Begriindung
| * GF 240 OF 304 @ Geschossflache angerechnet Strallenbegrenzungslinie der angrenzenden ErschlieRungsstrale (mittlere Hohe bei geneigtem Gelénde) - Alle Fahrwege sind mit Asphalt oder einem ahnlichen, gleichwertig larmarmen Belag auszustatten. emaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis sfentlich ausaeleat
WA 4 =] 19 664/5 ) festgesetzt. Bei Doppelhdusern am Schnittpunkt der gemeinsamen Grundstiicksgrenze mit der C4 |:| Vorgeschlagener Baukorper im Bauraum 9 ' getegt
2 A.3.14  Erlauterung der Nutzungsschablone StraRenbearenzunaslini
éi " i ———— +— grenzungslinie. 855 Einfried
| - —— 1T - . 506/1 — St 75 e WA In den Eingabeplinen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung ist jeweils das bestehende und das - Inirieaungen N , , , )
700 o7 N = : ; : , = 0 \gabe 2.8. Quart geplante Gelande, einschlieRlich Straenhdhe, darzustellen. Einfriedungen missen nach den geltenden Richtlinien erstellt werden (Gestaltungssatzung der Gemeinde C5 50 Festsetzungen in Metern z.B. 5,0 m 3. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behorden und
g o N A 11 Haustyp z.B. nur Einzelhduser | Anzahl Geschosse Forstlnnlng in der Fassung vom 21.03 2018)
8 g m § 8,00: 9,00 | 0°; 15-20° Wandhdhe in Metern Dachneigung e ' sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. I | Gall Gal | S B.2.24  Die Abstandsflachen sind gemaR der aktuell giiltigen Bayerischen Bauordnung - BayBO - einzuhalten. C6 7 Parzellennummer. z.B. Parzelle 7 bis beteiligt
7 a1 18T st 17/ M 1 & : e :
St e St St 2 . } _ . o S - . — . : PPN,
N/ AR BRI // % L—— I Ad Garagen und Stellplitze B.2.2.5  Garagenflichen werden gemaR § 21a Abs. 4 i. V. m. Abs. 1 BauNVO nicht auf die zulassige B.5.6 Fur die L;nter:lrlng-ung YC;]” Fah"j‘iem sind J\e} WOth'nhed't zvl\:/eLAbsteIIpIatz? 'T_ i?eé-Afst?tﬁrr;gt |
. Geschossfliche angerechnet. vorzusehen, die eine sichere und bequeme Verwahrung der Fahrzeuge ermdglicht. Die Abstellplatze sollen . . . . . . o . .
| _ _ _ _ \ - L g mit der Unterbrinauna von Millcontainer kombiniert werden und einheitlich aestaltet werden. C7 Altlasten sind Fjer Gemeinde rjloht bekannt. Es wird darauf hmgemesen, daf der Eigentimer verpflichtet 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit Begriindung
7 7 r " gung g
\ / Mg 18| Mgt 1 / Mg 18| Mg 1 / / A4 | Ga | Flachen fiir Garagen i ' . i} ist, Altlasten eigenverantwortlich festzustellen und Verdachtsflachen ggf. dem Landratsamt Ebersberg zu
%AI Lo—dgl [b——J, %AI Lo—dgl L——d, 2 L B.2.26  Vordacher in Form von Haustiir(iberdachungen sind nur bis 1,50m Tiefe zulassig. melden und soweit erforderlich zu entsorgen. geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis ermeut offentlich ausgelegt.
- Ga | m i Ga l|Ga | m : m JGa | - L Erker, Balkone und andere untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 3 BayBO in Verbindung mit
g g g 3 r———n ) o ) § 23 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. B.5.7 Gartengeratehduschen sind bis zu einer maximalen Gréfle von 6 m? zuldssig. Diese dirfen aber nicht an
B 1 = : A42 | GGA | Flachen fir private Sammelstellplatze den ErschlieRungsstralen aufgestellt werden, sondern ausschlieRlich in den riickwértigen cs8 Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren - : :
L 1d0ol 9 M . i _ > _ 5. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden
: L I L 596 f Gartenbereichen. Somit ist ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild von der Stralle aus gewahrt. Zugénge, wasserdicht auszufihren. Keller sind gegen driickendes Wasser zu sichern.
WA'S T 20 | i 21|22 i 23 664 L - " , . und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
: o0 I D O . S Ol r " . . . B.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Bauweise
ﬁ I k0| 596/7 { A4.2 | st | Flachen fiir offene Steliplatze c9 Die Verwendung ereuerbarer Energien, der Einsatz von Warmepumpen, sowie die Erstellung von bis emeut beteiligt.
: R 10 @ O R 110 m R 110 m B3.1 Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebéudeteilen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist zulissig B.6 Verkehrsflachen E-Mobiltét in der Tiefgarage ist wiinschenswert. Beziiglich der Erstellung von E-Mobiltét in den
7,00 27 Lol | = 605 ) . . ) fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 5,00m und fiir Vordacher bis zu einer Tiefe von maximal Tlgfgaragen sind die Bestimmungen des Gebat{deelektromobll|tat3|nfrastrukturgesetz (GEIG) in der zum
x S GR 110 GR 110 GR 10 GR 110 A43 Flachen fiir offentliche Stellplatze 1.50m. B.6.1 FuRwege, 6ffentliche Stellplatze und StraBenflachen sollen einheitlich und ohne Héhenunterschiede gestaltet Zeitpunkt des Bauantrags geltenden Fassung einzuhalten. 6. Die Gemeinde Forstinning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den
<p GF 240 GF 240 GF 240 GF 240 596 werden. Die offentlichen Verkehrsflachen sollen an Stellen ohne FuBwege gleichberechtigt genutzt werden. C.10 Denkmalpflege Beba | § 10 Abs. 1 BauGB in der F s Sat
: L o Y : e , o L o ebauungsplan gem. s. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzun
27 7 26 25 q 24 596/8 . i _ ) B.3.2 Bauweise Bei Auffinden eine Bodendenkmals ist eine sachgerechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen gspang J 9
. r—— ) ——T—— 1 1 Add 7 % Zonen flr Zufahrten und private Stellplatze Entsprechend der Planzeichnung gilt: und unter fachlicher Aufsicht des BayerischenLandesamtes fiir Denkmalpflege zur Sicherung und beschlossen.
T ’ d g ’ ' =3 ’ - die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in Form von Einzel- und Doppelhdusern Dokumentation der von der BaumaRnahme betroffenen Bodendenkmaélern durchzufiihren.
[ m ] m Tl 8 . i i i S ) - die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO im Form von Reihenhausern, die einseitig auf B.7 Grinordnung Fur die Durchfiihrung archaologischer Ausgrabungen und fir Bodeneingriffe aller Artisteine e VBN Lo s
L Ga l 5 ! Ga |l Ga I o ! Ga | 664/7 A45 Wﬂ Zonen fir offene und Giberdachte Stellplatze, sowie flir Mllbehéalter der Grenze stehen denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Gemeinde
Mo = % % Mo 18| Mg 1 % 5¢ ) B.7.1 Geringe Standortabweichungen der neu zu pflanzenden Baume von den im Bebauungsplan dargestellten Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
669/3 g - 7 % L_St '] LS a9 | L d % B.3.3 Bei Satteldachern ist die langere Gebaudeseite als Traufseite auszubilden (siehe auch Festsetzung Standorten sind zulassig. Die Anzahl ist beizubehalten. C.11 Immissionsschutz
e 3 AN . . Haupffirstrichtuna). L T T T T T T e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
669/6 y b3 . \ A5 Griinordnung P 9 C.11.1  Andas Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Mit L4rm- und Geruchsbelastigungen
/ T \\ - 7 e ] e ] 597 -- . : . foor o . . . Lo . . _ bei der Bearbeitung und Nutzung der Grundstiicke, u.U. auch an Sonn- und Feiertagen, ist daher zu 1. Burgermeister Ostermair Siegel
/ 18,00 lst|st! g st st! lst|st! A5.1 @ Baum, Neupflanzung gem. Pflanzenliste (siehe Hinweise) B3.4 Gelandeaufschiitiungen sind auf maximal +30 cm begrenzt, Abgrabungen auf maximal -30 cm. B.7.2 Die offentlichen Grunﬂgchen sind [n|t einer artenrgmheq, autochthonen Saatgutmlschung als Extgnswmese rechnen. Diese sind zu dulden.
; . | I _"__! ¢ |8 !__"__! !__"__! anzulegen und 3-4 x jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diinge- und . o )
) i g Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. C.11.2 Klima- und Heizgerate/ Luftwarmepumpen 7 Die ortsibli :
. $ / S I 0 G RN AU A . o o . ] . ie ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan in der Fassung
\ S| G gese 6:50 650—¢ T A5 7,00 Private Griinflache - Randeingriinung B.4 Décher, bauliche Gestaltung
Ga's | INF Ga’s | % . H— Angaben in Metern, 2.B.7.00 m Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie abgestrahlter vom erfolgte am
~ o - a iy a ) : N ) . . . . . . " . .
M 0 S 0 R i 1D N SO A N = B.4.1 WA 1: Zulassig sind ausschlieBlich gleichseitige Satteldacher und Flachdacher. B.7.3  Die Spielplatze sind gem. DIN 18034 zu gestalten. Die Verwendung giftiger Gehdlze am Spielplatz ist immissionswirksamer Schallleistungspegel LWA=50dB(A) nicht Uberschreitet. Die Aufstellung von Dabei wurde auf die Rechtsfolaen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
> . i i @ sy [EED o Die zulissige Dachneigung bei Satteldéichern betrégt 15-20 Grad (Siehe Schemaschnitt B und unzulissig. Luftwarmepumpen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur Grundstiicksgrenze zuléssig. e Al gen der 3§ 44 o Some sl A H |
WA 6 H 7 — e 5. gy Offentliche Grinflache Schemaschnitt C). Dachiberstande sind bei Satteldachern bis 50cm zulassig. Beim Einbau von nach aufien wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Warmepumpen) sind Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
g I Ga|l Gall Gall Ga GF 19 or196|  oF19| GF196 | GF19 | oF 196 ausserdem die gesetzlichen offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau .
A I 8 20 | 27 ! ) TOCTHICNE . . Y in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
43:004-3:50-4-3:50-4-3:504-3:50-9 28 29 30 31 32 33 el N - . WA 2a: Zulassig sind ausschliefllich gleichseitige Satteldacher. Die zulassige Dachneigung B.7.4  Firdie Bepflanzung entlang der Stellplatze an der ErschlieBungsstraRe ist nur eine Baumart 2. Ordnung in larmarmer Gerate zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach auBen wirkenden Klima- und Heizgeraten
TS A5.4 Offentliche Griinflache - Spielplatz betragt 15-20 Grad (Siehe Schemaschnitt C). Dachiiberstande sind bis max. 50cm zul&ssig. der Qualitat H, 3xv, mB, 14-16 zu verwenden. muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
; 664/6 o und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680: GEN oot
WA 2b, WA 3, WA 4, und WA 5: Zulassig sind ausschlieRlich gleichseitige Satteldécher. Die 1997-03 zu.beachtep. Zyr Auswahl der Gerate und zu wichtigerj Gesic_htsp.unlflten bei d.?r Aufst.ellung y_vird Gemeinde ’
@ @ A6 Immissionsschutz zuldssige Dachneigung betragt bei Einfamilien- und Doppelhdusern 27 Grad (Siehe Schemaschnitt A). B75 In WA 2a, WA 2b, WA 3, WA 4, WA5 und WA sind je Baugrundstiick ohne Bestand mindestens ein heimischer ag.f den .,.,Le|tfz.a.den fur d'? Verbesse[ung des Schutzes gegen Larm. bei stationaren Ger.aten (Kllmagerate,
L 7| Dachiiberstande sind bis max. 50cm zulassig. o ’ ’ ’ ’ ! . , . ’ Kihlgerate, Luftungsgeréate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)* und die Broschire
standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung geméan Artenliste oder ein Obstbaum lokaltypischer Sorte zu pflanzen. In . ) . L . . . .
AB1 ’VWT‘ Ausschluss von Fenstern schutzbediirftiger Raume nach DIN 4109 WA 1 sind je Baugrundst[]ck ohne Bestand mindestens 7 heimische Standortgerechte Laubbsume 2 Ordnung ”Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruh|ge Nachbarschaft‘ des Bayenschen P2 Ta Vo (= Yo7 T = < 1
LAGEPLAN M 1:500 665/1 o > < d WA 6: Zulassig sind ausschlieRlich Flachdacher (Siehe Schemaschnitt D). gemé Artenliste oder Obstbéume lokaltypischer Sorten zu pflanzen. ' Umwelt hingewiesen. Beide Veroffentlichungen sind im Internet eingestellt.

‘ ‘ ‘ Dachiiberstande sind nicht zulissig. ‘ ‘ ‘ 1. Blrgermeister Ostermair Siegel
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