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1.

AnlaR der Planung

Das Planungsgebiet umfasst die Flurnummern 1419, 1419/8, 1419/9, 1419/10, 1419/11,
1419/5, 1419/6, 1419/1, 1419/3, 1419/7, 1419/15, 1419/2, Teilfl. 1408, 1424, 1408/5,
1424124, 1424/25, 1424/26, 1424/27, 1424/28, 1424/29, 1424/30, 1424/31, 1424/32,
1424/33, 1424/34, 1424/35, 1424/36, 1424/37, 1424/38, 1424/15, 1424/14, 1424/60,
1424/13, 1424/45, 1424/44, 1424/43, 1424/1, 1424/41, 1424/40, 1424/39, 1424/42,
142472, 1424/3, 1424/58, 1424/4, 1424/5, 1424/6, 1424/53, 1424/54, 1424/55, 1454/56,
1424/57, 1424/7, 1424/21, 1424/22, 1424/23, 1424/46, 1424/20, 1424/19, 1424/18,
1424759, 1424/17, 1424/16, 1424/52, 1424/12, 1424/51, 1424/11, 1424/47, 1424/10,
1424/9, 1424/8, 1424/50, der Gemarkung Forstinning. Das Planungsgebiet liegt in
Schwaberwegen, westlich der Ebersberger Stralle und erstreckt sich bis zur Ortsgrenze
am Anzinger Forst. Die Gemeinde mdchte mit diesem Bebauungsplan im genannten
Gebiet eine Verdichtung der bereits vorhandenen Bebauung schaffen.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Architekturblro Reinhard Lindner
aus Worth beauftragt.

Planungsrechtliche Situation

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Anderungsgebiet als reines Wohngebiet
ausgewiesen, daran andert die vorliegende Planung nichts.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind im zu Uberplanenden Bereich Baurdume flr
jeweils ein Einzelhaus oder ein Doppelhaus dargestellt. Die (Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind im Vergleich zu den grofien Grundstiicken sehr knapp
bemessen.

Lage, Umgriff und Nutzung des Planungsgebietes
3.1. Lage, Umgriff

Das Planungsgebiet liegt in Schwaberwegen, westlich der Ebersberger Stralte und
erstreckt sich bis zur Ortsgrenze am Anzinger Forst.

3.2. Derzeit bestehende Nutzung

Die Grundsticke sind derzeit mit Wohngebauden bebaut.

Planungsziele

Die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde sollte vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

Mit der nun vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Schwaberwegen soll die
Voraussetzung fir eine mavolle Nachverdichtung geschaffen werden.

Konkret soll die Mdglichkeit bestehen die Baukdrper mit einem dritten Vollgeschoss zu
erganzen. Die Wandhohen finden sich so auch in der ndheren Umgebung. Die Stellplatze
kénnen zum Teil unterirdisch realisiert werden.

Durch die mafvolle Nachverdichtung wird der Tatsache Rechnung getragen, dass
sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden soll. Eine Nachverdichtung in einer
bestehenden Siedlung ist der Ausweisung von Baulandflachen am Ortsrand vorzuziehen.



Der Landkreis Ebersberg hat sich Klimaneutralitdt bis zum Jahr 2030 zum Ziel gesetzt.
Die Gemeinde Forstinning unterstitzt dieses Ziel, mit entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan soll das Erreichen dieses Ziels unterstiitzt werden.

Vorrangige Ziele der Gemeinde Forstinning fur dieses Gebiet sind:

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum

- Behutsames Einfliigen der geplanten Gebaude ins Ortsbild durch malvolle
Baudichte und Héhenentwicklung der Baukorper

- Sicherung einer stadtebaulich und nachbarschaftlich vertraglichen ErschlieBung

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt liber die bestehenden Strallen.
Die Anlage zusatzlicher 6ffentlicher Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemal} Art. 6 Bayerischer Bauordnung BayBO sind einzuhalten.
Vor Durchflihrung der MalRnahme, in jedem Fall vor dem Humusabtrag, ist das naturliche
Gelande aufzunehmen und in einem Bestandsplan darzustellen.

Immissionsschutz

Im Zuge der 3.Anderung des Bebauungsplanes "Schwaberwegen‘ der Gemeinde
Forstinning wurde bzgl. der Gerauschemissionen und -immissionen das Gutachten der
Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 6114/B1/plu vom 12.01.2022
erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Auf das Planungsgebiet wirken insbesondere die Verkehrsgerausche der umliegenden
Stralkenabschnitte ein.

Im derzeitigen Zustand ohne die geplante Ortsumfahrung Schwaberwegen werden die
schalltechnischen Orientierungswerte fiir reine Wohngebiete sowohl tags als auch nachts
im gesamten Planungsgebiet Gberschritten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir reine und allgemeine Wohngebiete in
Hoéhe von 49 dB(A) wird bis zu einer Entfernung von ca. 90 m zur StralRenmitte der
Ebersberger Stralde Uberschritten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir Mischgebiete in Héhe von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts wird lediglich an den Grundstiicken im Nahbereich der Ebersberger
StralRe Uberschritten.

Unter Bericksichtigung der geplanten Ortsumfahrung Schwaberwegen werden die
Grundstliicke im ostlichen Bereich des Planungsgebietes deutlich entlastet. Die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir reine Wohngebiete werden
nach wie vor im gesamten Planungsgebiet Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fiir reine und allgemeine Wohngebiete werden jedoch nahezu im gesamten
Planungsgebiet eingehalten. Lediglich im Nahbereich der Ebersberger Stralle ergeben
sich vereinzelt Uberschreitungen.

In weiten Teilen des Planungsgebietes wird nun auch der schalltechnische
Orientierungswert tags fiir allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) eingehalten.



Baulicher Schallschutz

Um einerseits den in reinen Wohngebieten allgemein zulassigen gewerblichen
Gerauschimmissionen bis 50 dB(A) tagsiber und andererseits der teilweise hohen
Verkehrsgerauschbelastung des gesamten Geltungsbereiches durch die umliegenden
Strallenabschnitte Rechnung zu tragen, wurden ferner MalRnahmen zum baulichen
Schallschutz festgesetzt, die flir Aufenthaltsrdume ausreichenden Schallschutz
gewahrleisten.

Aufgrund von berechneten Beurteilungspegeln tUber 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit, ab
dem auch nur bei gekippt gedffnetem Fenster in der Regel ungestorter Schlaf nicht mehr
moglich ist, wurde bei betroffenen Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
Einrichtungen zur Raumbeliftung festgesetzt, die auch bei geschlossenen Fenstern
ausreichenden Luftwechsel sicherstellen.

8. Denkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine denkmalpflegerischen
Verdachtsflachen auf Bodendenkmaler. Vorsorglich finden sich in der Satzung
Festsetzungen, die den Umgang mit eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern
regeln.
9. Flachenbilanz
Grundstucksflache einschlieRlich Stralenerschliellung 47.350 m?
Flache innerhalb der Baugrenzen 16.890 m?
10. Sonstiges
10.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind gemaf aktueller Einfriedungssatzung der Gemeinde Forstinning
herzustellen.
10.2 Einwohnerzuwachs
Innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans ist die Errichtung von Wohnungen
zuldssig. Es wird ein Einwohnerzuwachs erwartet, da die Flachen innerhalb der
Baugrenzen nun auch mehrgeschossige Wohnungsbauten erméglichen.

10.3 Kosten fiir die Gemeinde

Die Kosten fir die Anderung des Bebauungsplanes tragt die Gemeinde.

Worth, den ............... Forstinning, den ....................

GEMEINDE FORSTINNING

Kristiane Floros Ostermair
Architektin Stadtplanerin Erster Burgermeister



